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Nagyesztergar Kozség (")nkorményzata Képviselo-testiiletének
2023. augusztus 2-4n tartandé rendkiviili iilésére

Targy: Nagyesztergar Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé  3/2009. (1.27.) rendelet
egyszerisitett eljaras keretében térténd modositasa.

Eléterjeszté: Szirbek Tiborné polgarmester

Elékészitette: dr. Szivak Péter jegyzd

Dontés formaja: 5nkorményzati rendelet

Dontés tipusa: mindsitett tobbség

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyesztergar Kozség Onkorményzaténak Képviselé-test}'ilete 66/2022. (XI1L.14.)
onkorméanyzati hatarozataval déntstt a Nagyesztergar Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
3/2009. (1.27.) rendelet egyszeriisitett eljaras keretében térténé modositasarol.

A lefolytatott partnerségi egyeztetés, illetve allamigazgatési szervekkel torténd egyeztetés utan
az eléterjesztés 1. melléklete szerint modosul a szerkezet terv, 2. melléklete szerint késziilt el a
zarovéleményezési szakasz dokumentécidja. Tekintettel arra, hogy a 15 napos kifliggesztés és
partnerségi egyeztetés alatt nem érkezett javaslat, a partnerségi egyeztetést lezérhato.
Kévetkezd lépésként a végsd dokumentumot kell szakmai véleményezésre felterjeszteni az
allami f6épitész felé.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet az elbterjesztés megvitatasat kovetden dontsenek az
aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasarsl!

Hatarozati javaslat:

Nagyesztergar Helyi Epl’tési Szabalyzatirol szélo 3/2009. (I.27.) rendelet
egyszeriisitett eljards keretében torténé modositasarel

Nagyesztergar Kozség énkonnényzaténak Képviseld Testiilete az eléterjesztés
szerint  elfogadja telepiilésrendezési  eszkdzeinek részleges modositasara
vonatkozéan az elbterjesztés szerinti partnerségi egyeztetésen és az allamigazgatasi
szervekkel tortént targyalas utan modositott bemutatott tervanyagot.

A Képviselo-testiilet az atmeneti torveény szerinti 15 napos kifliggesztés és
partnerségi egyeztetés alatt nem érkezett javaslat, vélemény, igy a partnerségi
egyeztetést lezarja.

A Képviselo-testiilet a dokumentum veégsd szakmai véleményezésre valo
megkiildésével az allami f6épitész felé egyetért.

A Képviselé-testillet gy nyilatkozik, hogy az 4llamigazgatdsi szervekkel
egyetértve a kornyezeti vizsgilat a médositott dokumentacidban szerepls
modositdsokhoz nem sziikséges. e

C

Felelés: Szirbek Tiborné polgarmester 7, .
Hataridé: azonnal
/
Nagyesztergar, 2023. jilius 28. Y ] o =1 - S/ /
Tisztelettel: \V% - S
Szixbek Tiborné . /

polgérmester >~
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NAGYESZTERGAR KOZSEG

TELEPULESRENDEZES] ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

66/2022.(X11.14.) sz. ONKORMANYZATI HATAROZATIAL ELFOGADOTT
TELEPULESFEJLESZTES) DONTES ALAPIAN

419/2021. {VII.15.) KORM. RENDELET 68.§ SZERINTI EGYSZERUSITETT ELIARAS ALAPJAN
A ZAROVELEMENYEZES] SZAKASZ DOKUMENTACIO)A

2023. jélius 24.

TARTALOMJIEGYZEK

I.  Véleményezési szakasz lefrisa
Alatamaszt6 munkarészek
Hatérozat és Rendelet tervezet
Komyezeti vizsgalat sziikségességének Snkorményzati 4llasfo glaldsa

II. Mellékletek

a. Tervezdi nyilatkozat

b. A telepiilésfejlesztési dontésekrd] szol6 kt. Hatérozat

c¢. Onkormanyzati f6épitész alkalmazasanak polgéarmesteri nyilatkozata

d. Onkormanyzati f8épitész allasfoglaldsa

e. Egyeztetési szakasz beérkezett dokumentumaj és onkorményzati vélaszai
III. Rajzi mellékletek

Hatélyos és Modositott szerkezeti és szabdlyozasi tervlap kivégatok



ALAIROLAP

Nagyesztergar Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa

Készitette: i
Nagyesziergar Kozség Onkormanyzata megbizasibol 2023-ban:

FelelGs tervezd: NEMETH FERENC
okl. épitészmémok
telepiilésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221

Telepiiléstervezés: NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
telepilésrendezési vezetd tervezdé TT-1 19-0221

- —
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Munkatars: NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tdjépitész mémok és természetvédelmi mémok,
favizsgalo és faipold szakmémaok oo

, e

Feldolgozé: PLANTEUS KFT,
8294 Kapolcs, Kossuth u. 5.



L. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekré] (OTEK)
2616 253/1997. (XI1.20.) Korméanyrendeletnek és a Magyarorszdg és egyes kiemelt
terségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) sz616 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelel6en késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorményzat a 2009-ben fogadta el.
A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrd] (OTEK) sz6l6 253/1997. (X11.20.)
Korményrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 1/2009.(1.27.) szama
Keépviseld-testiileti hatdrozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabédlyzat és szabdlyozasi terv) a 3/2009.(1.27.)
sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Nagyesztergar Kozség Képviselbtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 66/2022.(X1I.14.) szamn kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIII.
Fejezete hatdrozza meg. Ez alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.
314.) szerinti telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és HESZ) egyiittes
moédositdsa a Korm. rendeletnek megfelels egyszersitett eljaris keretében jelen zérd
véleményezési dokumenticidval torténik.

Az dnkorményzat a médositasokat az Eljr. 314. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint,
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarizatinak alkalmazds4val kivanja megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan széndékot mely a telepiilés hosszti taviy fejlesztési céljainak
modositasaval jér, nem valtoztatjsk meg alapvetden a telepiilés komyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé médositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti terviap SZE-1, a
szabalyozési terv KSZA szelvénye és a Helyi Epitési Szabilyzat.

Az egyeztetési eljirds sordn a moédositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatisra.
Elfogadasa utin egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvinossdg bevondsa a 314/2012.(X1.8.)
Korm rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggé atmeneti szabalyokrdl és a
jarvanyiigyi késziiltségrél sz616 546/2020 (XII.2.) Korm. Rend. eltérd rendelkezéseinek
alkalmazisaval a 7/2017.(V.30.) sz. onkorményzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Nagyesztergar Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa sordn a
komyezeti vizsgilat sziikségességének megallapitésara az oOnkormdnyzat Allasfoglalésa
alapjan nem sziikséges a kirnyczeti vizsgalat elvégzése.

A mddositisok leirdsa a 66/2022.(X11.14.) szdmii hatdrozat alapjdn

Nagyeszicrgar 0100/2 hrsz.-0 ingatlan, mely Jelenleg is transzformétor allomas teriilete,
Altalanos mezdgazdasagi (M4-2) Gvezeti besoroldsanak megvaltoztatisa a telepiilésrendezési
eszkdzdkben ,Kozmiielhelyezési teriiletre”, oly moédon, hogy ugyan azon az ingatlanon a
meglévo transzformator dllomas bévithetd legyen.

A tervezett beruhdzast Eurépai Unids forrasok bevonasdval végzi a Eurdpai
Halozatfinanszirozasi eszkozbél a Danube InGrid projekt részeként. A Kormany 778/2021.
(X11.23.) Korm. rendelete a Danube InGrid prajekt megvaldsulasdval dsszefliged
kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt figgys, valamint a
Danube InGrid projekt kiemelt kozérdekii beruhazassa nyilvanitotta.

A tervezett beruhdzas a Zirc 35/22 kV-os alallomasa Nagyesztergar kiilteriiletén, a 0100/2
hrsz alatt taldlhaté. Ezen helyrajziszam alatti teriilet E.ON tulajdonban van. Jelenleg az
aldllomés két 10 MV A-es, 35/22 kV-os transzformétorral iizemel.

Az E.ON a meglévé alallomds teriiletén egy 1j 132/22 kV-o0s transzformator allomas €pitését
hatdrozta el, 10 szabadtéri 132kV-os kapcsoléberendezéssel, 1) kapcsold-  és
vezényldépiilettel, 4j beltéri tokozott 22 kV-os kapcsoldberendezéssel.

Az allomas létesitéséhez felhasznilandé teriilet az alloméas tertilete, mely mar korabban is
mivelésbdl kivett teriilet volt.

Nagyesztergar Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatar6l és Szabélyozasi Tervérdl szold
3/2009.(1.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) a kovetkezd 27/A.§-al egésziil ki:

~Kdzmiielhelyezési 6vezet”

Az Gvezetben az orszdgos energia ellatds térségi érdekeit szolgalé transzformator allom4s
1étesithetd.

A mddositassal vdltozik a Helyi Epitési Szabalyzat, telepiilésszerkezeti terv és a bebpitésre
nem szant teriiletek szabdlyozdsi terviapja.

A modositdssal viltozik a telepiilésszerkezeti terv (SZE-1 ), a Helyi Epitési Szabilyzat (HESZ)
és a szabdlyozdsi terv KSZA terviapja.

Az OTEK-nak is megfelelé a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A médositand6 terv tervezési teriilete és feladatai 4ltal érintett pontokra.)

L1. Telepiiléshilozati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok:



A telepiilés a Bakonyban Veszprém megyében, a Zirci jarasban helyezkedik el. Meghatarozé
szomszédos telepiilései északon Csesznek, Bakonyoszlop, keletr§] Dudar, nyugatré] Zire,
délr6l Olaszfalu.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgilata:
A telepiilés és a tervezési terillet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszédgos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési terillet teriiletfelhasznélasa és szabalyozésa Osszhangban van a hatalyos MaTrT és
az. MvM rendelet eléirdsainak és Svezeti besoroldsénak. Erintett dvezetek az Honvédelmi és
katonai cél teriilet 6vezete, Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete, melynek a médositasok
megfelelnek.

A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.
1.5. A hatilyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa:

1.5.1. A hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitdsai:
A hatélyos koncepcié vonatkozé fejezetével teljcsen Osszhangban all a médositas. A
koncepcié moédositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatilyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszkoz modositssat az onkorményzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgilata:

1.6.1. A hatilyban 1év§ telepiilésrendezési eszkozbk:
A Helyi Epitési Szabélyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre nem szant teriilet
szabalyozasi terve (KSZA) az 6nkorméanyzat a 3/2009.(1.27.) rendelettel fogadta el.
Jelen médositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfelelden médositja a tervezési tombokben a szabalyozast és teriiletfelhasznalast.

A helyi épitési szabalyzatot a modositas (Uj Kozmiielhelyezési teriilet Svezet épitési eldirasai)
érinti.

A szabalyozdsi tervet a modositds (a jelenlegi altalanos mezdgazdasigi GvezetbSl egy j
kozmiielhelyezési teriilet Gvezet kiszab4lyozasa az érintett ingatlanra) érinti.

1.6.2. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv megillapitasai, (a szerkezeti terv
leirdsdban):
A Telepiilésszerkezeti tervet a 1/2009.(1.27.) hatirozattal fogadta el.
A telepiilésszetkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti véltozasokat (1jj
kbzmiielhelyezési teriilet kiszabalyozésa) tartalmazza. A beépitésre szant teriiletek nagysaga,
igy a val6s beépitésre szant teriilet sem valtozik.
A telepiilésszerkezeti tervet a médositas érinti.

1.9. A telepiilés gazdasiga:
1.9.2. A telepiilés fébb gazdasdgi dgazatai, jellemz4i:

Nagyesztergar elsésorban a mezdgazdasagra, és kisipar épiil. A mddositdsokkal relevans
valtozésok nem térténnek.



1.12. A tdji és természeti adottsigok vizsgalata:

Nagyesztergér kézigazgatdsi teriiletét igen, de a médositds témboket nem érinti a Eszaki-
Bakony (HUBF30001) néven kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmegbrzési teriiletek. A
telepiilés igen, de a modositas nem érintett a téjképvédelmi teriilet dvezetével. A tervezési
teriileten védett, vagy védends t4ji vagy természeti értékekre karos beavatkozés nem térténik.
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A kdmyez6 mezégazdasagi teriiletek nagyrészben, illetve teljes takardsban vannak. Téj- és
teleptilésképvédelmi szempontbdl a médositas altal megval6sitandé transzformator telep nem
lesz hatéssal. A kozlekedési feliiletrd] most sem lathaté a beallt novényéillomény miatt, mely
teljesen megtartdsra keriil. A kémyez mezdgazdasigi teriiletek iranyabdl is, az ingatlant
kozvetlen koriilvevé cserje és fadllomany, illetve t6le 100m-re 16v8 mezévédsd erdésavok is

takarjak.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgilata:
A médosités a zoldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kérnyezet vizsgilata:
1.14.1 A teriiletfelhaszn4lds vizsgilata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgilata:
A médositas a meghatérozé szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.
Az ingatlan Zirc Vérosival kdzds kozigazgatési hatiron a 8216.sz. Zirc-Mdr Gsszekotout
mentén taldlhatd. Az utat két oldalrél 3 szintli kialakult novényzet szegélyezi. A hatalyban
1év6 rendelkezések elégségesek, uj korlstozas bevezetésére nincsen sziikség. A 0100/2 hrsz.-0
ingatlan meglévd kozuti kapcsolattal rendelkezik.

1.14.2, A telekstruktiira vizsgilata:
A hatélyban 1évé szabdlyzdsi eldirdsok szigorubbak a valés igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. A telekstruktira nem valtozik.

1.14.4. Az épiiletillomény és kérnyezetének geodéziai felmérése:



A moédosités figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgilata;

1.14.5.2. Beépitési jellemzék:
A modositassal érintett témbdkben 1év4 beépitési jellemzékhdz illeszkedd beépitést tesz
lehet6vé a modositas.

1.15.6. Az épitett kbrnyezet értékei:
A moédositando teriilet jelenleg is transzformator llomds teriilete. A médositasok az épitészeti
¢rtekeket relevansan nem érinti. A médositasnak régészeti érintettsége nincsen, gy vallozast
nem okoznak a védett értékekben.

1.15.2. Koziti kozlekedés
A fenti véltozasokkal egyiitt a valésagban a kozlekedési halézat nem véltozik, A 01 00/2 hrsz.-
U ingatlan kozuti kapcsolattal rendelkezik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolas eddig és ez utdn is megoldott lesz.

1.16. Kézmiivesités:
A kozmiiveket és kapacitdsokat egyik modositds sem érinti. A médositas lehetdvé teszi a
kapacitas b&vitést.

1.17. Hirkozlés:
A hirkdzlési létesitménycket és lehet6ségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ,

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévé és hatalyos szabslyozas megfelel a felsébb szintii szabélyozasoknak.

A mobdositasok a valds igényeket, valds helyzetet és a realitdsokat titkrozi, az dvezetvaltas a
valos fizikai és jogi helyzethez igazodik, redlis és sziikséges korrekcio.

A moédositassal érintett ingatlanokon megdrzendd ndvényzet van, de azt nem befolyédsolja a
mobdositds és a beruhazasi cél.

Az infrastruktira dént8en rendelkezésre 4ll.

Minimélis beavatkozis torténik a teriilet szabélyozasdba, teriiletfelhasznalasiba, de a
kordbbihoz képest kapacitas névekedés nem varhatd, ezért az infrastruktirat mely eddig is
elldtta a teriiletet nem kell béviteni.

A parkolds eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alitimaszté munkarész moédositisa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekcidk, egy
ingatlant érint6 dvezetvaltis torténik, az Svezetbe tartozd ingatlan Osszteriilete nem valtozik, a
beépitésre szant teriilet nem valtozik.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE



TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.11. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER
A telepiilésszerkezeti terv Altaldnos mezégazdasagi teriiletbl (M4) Beépitésre nem széant
Kiilénleges Koézmiielhclyezési (Kb-kot) teriiletfelhasznalasra méodosul.

1.1.1.1.A médositdsok a beépitésre sz4nt teriileteket nem érinti a médositas.

1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriilctek a fentiek alapjan valtoznak.

1.1.1.3. A szerkezetet alkot6 elemeknél a beépitésre szant teriilet nagységa és
szerkezetben betdltott szerepe, helyzete semmiben nem valtozik.

1.1.1.4. A védelmi elemek, védStavolsagok, téj- ¢s természeti elemek, kulturalis
Orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

12. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti viltozisok bemutatisa:
- A médositas 4ltal az orszagos encrgiaellatas térségi érdekeit szolgéld transzformator allomas

megvaldsithatésiga révén a jelenleg is transzformator allomas teriletéiil szolgalo 0100/2
hrsz.-0 ingatlan Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbél Beépitésre nem szant Kiilonleges
Kozmiielhelyezési (Kb-kot) teriiletfelhasznalisra médosul.

Teriileti mérleg:
- Ma:-2264 ha
- Kb-két: +2,264 ha

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  véltozasok teriiletrendezési  tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatisa,

A _Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egves kiemelt térségeirdl szdlé

CXXXIX térvény — tovabbiakban MaTrT. valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(VL.14.) sz. rendelete tovébbiakban (MvM rendelet), valamint a

Veszprém megvei Teriiletrendezési Terv [a tovibbiakban VmTrT]|) valé 8sszhang
vizsgdlata

Az egyes terilletekre vonatkoz6 fejlesztési lehet6ségek szabalyait és az épités rendjét
Nagyesztergar Kozség Helyi Epitési Szabalyzata hatirozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet, valamint a VmTiT jogszabdlyi keretein beliill mozoghat. Mivel a médositas
clhatarozdsakor mar hatalyos volt a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény, igy mér ahhoz képest igazoljuk a
megfeleloséget.

A moédositisokkal érintett minden MaTrT-MvM-VmTrT ovezetek elofrasanak
4 __modositasokkal crintett minden Malri-MvM-VmTrT ovezetek elGfrasinak
megfelelnek a médositisok.

Az MaTrT Orszigos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valé megfeleléség igazoldsa:



Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kdvvetkezé térségekbe tartoznak:
OTiT és a ViTrT szerkezeti terve alapjén is a modositas teriilete erdd térségbe tartozik.

Szerkezati torv NAGYESZTERGAR Szerkezeti terve NAGYESZTERGAR

A telepiilés igazpatisi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT

dvezetek:
MaTrT-OTrT
* Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete
MvM
Asvényi nyersanyagvagyon Svezete
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete
Vizerézionak kitett teriilet dvezete
Rendszeresen belvizjrta teriilet dvezete
Altalénos mezBgazdasagi teriilet Svezete
Nagyvizi meder 6vezete
o VTT tarozdk ovezete
VmTrT
Orszagos:
¢ vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
+ nagyvizi meder dvezete,
megvei dvezetek:
* 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete,
¢ rendszeresen belvizjarta teriilet vezete,
o foldtani veszélyforras teriilet dvezete

egvedileg meghatdrozott megvel vezetek:

o Gazdasagi fejlesztés kiemelten tAmogatott célteriileteinek 6vezete

* Innovéciés-technologiai fejlesziés kiemelten timogatott célteriileteinek dvezete
» Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

» Turisztikai fejlesztések kiemelten thmogatott célteriiletének dvezete



A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modositas teriileteit NEM érintik az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet é&s VmT1T vezetek:

MaTrT-OTrT
o Okologiai hilozat magteriileténck évezete
«  Okolbgiai halézat okologiai folyosdjanak Svezere
» Okoldgiai halézat pufferteriileiénel évezete
K ivalé termdhelys adottsagt szantdl ovezete
« Lkrdok Gvezete
MvM
« Téjképvédelmi teriilet Gvezete
¢ Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
¢« J6 termdhelyi adottsdgh szantok ovezete
VmTrT orszigos:
* Orszigos dkoldgiai halozat Gvezetei
* kival6 és jo termdhelyi adottsagi szantok dvezete,
* tAjképvédelmi teriilet dvezete,
* vizminéség-védelmi teriilet Gvezete,

onT OTeTY
Orszéigos Bkologial hikszat Svereted NACYESZTERGAR Kivdio termdhelyi adottsdgy sxdntok NAGYESYTERGAR

- Z0id: magteriiiet Ovezete Ovezete
{ Dud
P e
: P

- narancs: Bkoldgisi folyosd dvezete
1

- cltrom: puffertertie! Svezets

eszte

Médositissal érintett
teriletek
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A teleplilés 1gazgatam teriiletét érinti, és a modositas teriileteit is érinti az alabbi MaTrT,

MvM rendelet és VT T 6vezet:

MvM-Erdételepitésre javasolt teriiletek ovezete, VmTrT erdék-, és erddtelepitésre

javasolt teriilet tvezete:

OTrT

Erdoteleptésre javasolt tertlet dvezete

NAGYESZTERGAR
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VMTrT

erdtk- és erdblelepitésre javasoft terilet NAGYESZTERGAR

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 3. § (1) A telepiilésrendezési eszkizok készitése sorén az
Orszégos Erd64lloméany Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket
a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal osszhangban - a természeti és kulturalis
Orokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt teriilet dvezet teriiletén Javasolt
kijeldlni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatélya alé tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet dvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak
mellett beépitésre szant teriilet nem jelothetd ki, és erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolés esetén

a) az erddtelepités megvalosuldsdig csak az erddtelepités lehet6ségét meglrzé teriilethasznalat
folytathat6, valamint

b) erdételepitést elsddlegesen az él6helynek megfeleld, természetesen kialakult 8shonos
fafajokbol 4ll6 erd6foltok megdrzésével kell végezni.

Megfeleloség igazoldsa: A modositisok nem okoznak véltozdst erddtelepitésre javasolt
teriiletek Gvezeti érintettség tekintetében.

OTrT, VmTrT-Honvédelmi és katonai céhi teriilet Gvezete:

13



ot MTrT
Honvédelms éc ketonai celi: teriiet NAGYESZTERGAR Honvédelni és katons! cahi terbist
dvezete ovezele

A%

2018. évi CXXXIX. t6rvény 32. § (1) A honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezetét a
telepilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjn lehatérolt teritletét a telepiilésrendezési eszkdzokben a) a
b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategdridban -
beepiteésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonaj és
nemzetbiztonsagi célra szolgdlé teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egyseg kijelolésének modositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozz4jarulasaval lehetséges.

Megfelel6ség igazolsa:

VmTrT-Egyiitt tervezendé térségek dvezete-Veszprém megye varostérségének fvezete:

vMTIT VMTrT
Egytitt tervezendd térségek Ovezele - NAGYESZTERGAR QyOit tervezendd térsdgek Svezels - NAGYESZTERGAR
__EK_.'F 2023° progrem dsdekdben

tsfepllések dvezoile
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A Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgyidiésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati
Rendelet 12.§ (2) Az Gvezetre vonatkozo el8irasok:

a) Veszprém megye egyes vérostérségei lehatarolisit a hatdlyos Veszprém Megyei
Teriletfejlesztési Koncepcidban a megyei énkormanyzat kozgyiilése hatirozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozdket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintésse) kell elékésziteni.

Megfeleloség igazolasa: A médositasok az Gvezeti eléirasoknak megfelelnek, céljaival nem
ellentétesek.

VmTrT-Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Az sEurdpa kulturilis févaresa Vp 2023”
program érdekében egyiittmiikodé telepiilések dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormdinyzat Kozgyhlésének 15/2019. (X11.13.) Onkormdnyzati
Rendelet 13.§ (2) Az dvezetre vonatkoz6 eldirasok:

a) Az alovezethez tartozé telepiilések korét az »Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekeében dnkéntesen egyiittmiikddé térség telepiilései alkotjak.

b) Az Gvezet éltal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturdlis févérosa Veszprém 2023~
program sikere érdekében kozéptavi telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség
egésze fejlesziése, a teriileti potencidlok sokoldali kihasznélsa, illetve a pérhuzamossagok
kikliszobolése érdekében — hangoljdk Sssze.

Megfelel8ség igazoldsa: A madositasok az ovezeti elSirasoknak megfelelnek, céljaival nem
ellentéiesek.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél) 12.§ (3) igazoldsa:

Beépitésre szant teriilet nem valtozik. ,
Ezek a modositésok a jelenlegi valés hasznalatot titkrdzik, csak korrigélas, visszadllitas
tértént az eredeti €s egyben valos tulajdoni és hasznalati dllapotra.

A 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 13.§-nak valé megfelelés igazolasa:

A telepiilés igazgatasi teriiletén a torvényi mez8gazdasagi térseg: 614,92 ha.
- A jelenlegi médositassal 2,264 ha keriilne kiilonleges beépitésre nem szant teriiletre,
ami 0,368%-a a mezdgazdasagi Hvezetnek,
igy Osszesen 0,368 % keriil ki a mezOgazdasigi térségbdl, ami kevesebb, mint 5%, azaz
megfelel a torvényi eldirasnak.

1.2.3. A viltezisok hatilyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé dsszhangjanak
bemutatésa.
A véltozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1€v6 jovoképet, mivel
csak pontosftisokat, kisebb korrekcidkat tartalmaz a szerkezeti terv valtozasa.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tdjhasznalat, tdjszerkezet javaslata
15



A tajhasznalat relevénsan egyik modositassal sem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmi el8irasok érvényben maradnak, modositasukat a véltozas jellege
nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tijképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a véltozasok a 2.1.1 szerint relevnsan nem
érintik.

2.1.4. Biologiai aktivitds érték szamitds
Az épitett kdmyezet alakitasarél és védelmérd! szélo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006, évi
marciusi modositisa a takarékos terilletgazdalkodas Gsztonzése érdekében eldirja, hogy
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolése csak oly médon térténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az W.n. ,bioldgiai aktivitas érték” (tovibbiakban: BAE) nem
csOkkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szimitisara vonatkozo
eldirasokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatirozza meg.

A tervezési teriileten Gjonnan beépitésre szént teriilet nem keriil kijelolésre, ezért nem
indokolt az igazolas, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a biolégiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zsldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem valtozik.

2.2.2. Zbldfeliileti ellatottsig alakuldsa
A zoldfeliileti ellatotisag nem csokken, mivel egyik &vezetben sem torténik zoldfeliileti
ardnyszam valtoztatas. Igy az OTEK -nak is megfeleld marad a zéldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kolbgiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok
A zbldfeliileti rendszer relevénsan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Koziti hilozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fdbb kozlekedési csomépontokat nem érint a viltozas.

3.3. Belsé tithdlézat nem valtozik.

34. Kizbsségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékpiros kizlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fébb gyalogos kizlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolds eddig is telken beliil volt megoldhaté, mely
tovdbbra is megmarad.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kdzmiiveket érint6 valtozas nem torténik a modositasi teriileteken.

5. KORNYEZETI HATASOK KS FELTETELEK

A moédositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatdsokban, kémyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasdg-védelem, zaj- és
rezgesterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkcidja médositasa
nem okoz ilyen valtozast.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositdsok utdn a hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetben nem valtozik a
lakoteriiletek nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozisi koncepcio a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemz6
modosulas nem tdrténik.

8. BEEPITESI TERV

A szabélyozasi terv és eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti elbirasai jol
kivetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositdsokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az Onkorméanyzat és az illetékes hatésagok 4llasfoglaldsa alapjan nem
komyezeti értékelés koteles.

17



HATAROZAT tervezet

-++/2023.(.....) sz. onkormanyzati hatirozat

Nagyesztergar kozség Onkorméanyzati Keépviseld Testiilete az épitett koryezet alakitasardl és
vedelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaitak alapjan 2023.
.......................... -1 hatéllyal Nagyesztergdr Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen
hatérozat mellékletét képezd m-SZE jelti terviapon szerepld valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Nagycsztergar telepiilésszerkezeti terve médositott m-SZE Jjeldi tervlap.
2. sz. melléklet: Nagyesztergar telepiilésszerkezeti leiras kiegészitése:

A modositas altal az orszagos energiaellatds térségi érdekeit szolgalé transzformator allomas
megvalosithatosiga révén a jelenleg is transzformétor allomas teriiletéiil szolgalé 0100/2
hrsz.-G ingatlan Altalanos mezOgazdasagi teriiletb6l Beépitésre nem szant Kulonleges
Kozmielhelyezési (Kb-kot) teriiletfelhasznalasra médosul,

Teriileti mérleg:
- Ma: -2,264 ha
- Kb-két: +2.264 ha

jegyzé polgarmester
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RENDELET TERVEZET

Nagyesztergar Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
d2023.(0iill ) Onkormanyzati rendelete
Nagyesztergar Kozség Helyi Epitési Szabélyzatérol és Szabélyozasi Tervérél sz616
3/2009.(1.27.) sz. 6nkorményzati rendelet médositasaral

Nagyesztergar K6zség Onkormanyzata Keépviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torveny 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
€s az épitett komyezet alakitésarol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében ehjarva, a telepiilésfejlesziési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési strat€gidrél és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkdrében eljéré: Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami
Foépitész Iroda, Veszprém Vérmegyei Onkorményzati Hivatal, Virmegyei Féépitész,
Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal ~Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkoddsi Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatoésig, Fejér
Vérmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag, Orszagos Viziigyi Fligazgat6sdg, Kozép-
dunéntali Viziigyi Igazgat6sag, Veszprém Véarmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag,
Veszprém Varmegyei Kommanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly Kozegészségiigyi és
Jérvanyiigyi Osztdly, Budapest Févéros Korméanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozési
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztély, Technolégiai és Ipari Minisztérium
Hajézéasi Hatosagi Féosztaly, Technolégiai és Ipari Minisztérium Vasati Hatésagi Fdosztaly,
Technologiai és Ipari Minisztérium Léginavigicios és Repiilstéri Hat6sagi Fosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztily, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki engedélyezési Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Vérmegyei
Korményhivatal Epitésiigyi és  Orokségvédelmi Foosztdly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Fldhivatali Féosztsly Féldhivatali Koordindcios Osztaly, Veszprém Megye
Korményhivatal Agrariigyi Fdosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium,
Veszprém  Vérmegyei Rendérfokapitanysag  Rendészeti Igazgatésag, Szabdlyozott
Tevekenységek Feliigyeleti Hatosiga Bényaszati és Gézipari Féosztaly Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sdg Hivatala, Budapest Févéros
Kormianyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, a T,
28. § (1) bekezdése alapjan Zirc Viros Onkormanyzata véleményének kikérésével tovabba
Nagyesztergir Kozség Onkormanyzata 7/2017.(V.30.) szdml a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz0l6 6nkormanyzati rendelete alapjin véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el

1.§ (1) Nagyesztergar K6zség Helyi Epitési Szabélyzatar6l és Szabalyozasi Tervérdl sz61d
3/2009.(1.27.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) a koévetkezd 27/A.8
rendelkezéssel egésziil ki:

»27/A §. Kézmielhelyezési teriilet (Kb-kot)

(1) A koézmiielhelyezési teriilet a kozmiellitas épitményei és miiszaki berendezései
elhelyezésére szolgdl. A teriileten elhelyezhetd épiilet a kozmiellatds céljara szolgald
rendeltetést tartalmazhat.”
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(2) Az 6vezetben a max. beépitettség 2%, melybe a miiszaki berendezések teriilete nem
szamit bele, az épiiletek épitménymagassdga max. 7,5 m.

2.§ A R, mellékletét képezé KSZA jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.5z
mell¢kletét képezd tervlapok (m-KSZA) normatartalma 1ép.

3.§ Zard rendelkezések
(1) E rendelet a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 77. § (1) bekezdés szerinti a kihirdetést
kovetd napon 1ép hatélyba.

Nagyesztergar, 2023. ... .

polgarmester Jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2023, ...... R
jegyzd
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1. MELLEKLETEK

TERVEZ(O1 NYILATKOZAT

Aluliront Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilesrendezési terv
modositds megfelel a felsébb szinti jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2012, augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kévetelményeinek és jelmagyarazatinak alkalmazasaval késziilt.

Nagvesztergar, 2023.07.24.

21



