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Nagyesztergar Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 2025. majus
27. napjan tartando rendes, nyilvanos iilésére

Targy: Dontés a Nagyesztergar 0112/9 hrsz.-u és a Nagyesztergar 0112/14 hrsz.-i ingatlanok
értékesitésérol.

Eldterjeszto: Szirbek Tiborné polgarmester

Szavazas médja: egyszerl tobbség

Tisztelt Képvisel4-testiilet!

Nagyesztergar Kozség Onkorményzata tulajdondban talalhaté a Nagyesztergar 112/9 hrsz.-0
kiilteriileti, szanté miivelési 4gu, 5988 m?2 teriiletli ingatlan és a Nagyesztergar 0112/14 hrsz.-u,
kiilteriileti, szanté miivelési agu, 3009 m?2 teriiletii ingatlan.

Képviseld tarsaim emlitették, hogy véleményiik szerint érdemes lenne értékesiteni az
ingatlanokat, tekintettel arra, hogy az énkorményzat jelenleg nem hasznositja 6ket. Kordbban
haszonbérletbe voltak kiadva, de a haszonbérl6 elhunyt, az 6rokosok pedig visszaadtdk a
tertileteket.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerint:

A helyi onkormdnyzatot — térvényben meghatdrozott eltérésekkel — megilletik mindazok a
jogok és terhelik mindazok a kitelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A
tulajdonost megilletd jogok gyakorldsdrdl a képviseld-testiilet rendelkezik.”

Az ingatlanokat a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft. felbecsiilte, mely szakvélemény az
eldterjesztés mellékletét képezi.

Az értékbecslés szerint a 0112/9 hrsz.-u ingatlan becsiilt értéke: 810.000.-Ft. A 0112/14. hrsz.-
1 ingatlan becsiilt értéke: 410.000.-Ft.

Az értékbecslés az elbterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megvitatasat kdvetden dontson az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasarol!

Hatarozati javaslat

Nagyesztergir Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete a Magyarorszdg  helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban biztositott jogkdrében
eljarva ugy dont, hogy értékesiti a Nagyesztergar 112/9 hrsz.- kiiltertileti, szant6 mivelési
4gh, 5988 m2 terilletli ingatlant és a Nagyesztergir 0112/14 hrsz.-u, kilteriileti, szanto
mivelési agn, 3009 m2 teriiletdl ingatlant az értékbecslésben meghatarozott aron.



A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a hirdetmény kdzzétételere.
Felelos: Szirbek Tiborné polgarmester
Hataridé: azonnal

Nagyesztergar, 2025. majus 22.

Tisztelettel:
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szému

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Nagyesztergir Kozség Onkorményzata (8415 Nagyesztergar, Radnoti utca 58.) 2024 aprilis 25-én
bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a
Nagyesztergar 0112/9 és 0112/14 helyrajzi szimon nyilvéntartott,” széntd” mivelési agu
ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadénak értékelésével. Az értékelés célja forgalmi érték megdllapitasa
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informaciok

Az értékelés az EVS 2016, EVS2020 és az 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet vonatkozo eldirasainak,
valamint a szakmai normaknak megfelelden, azokra valé hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentéshen hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az ériékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevd és egy hajlandosagot mutaté eladé kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fiiggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tijékozottan, koriiltekintSen és kényszer nélkiil jartak
el.

A magvar gvakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymés szinoniméjaként hasznalt.
ielen értékelés sordn is hasonldan jartunk el.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidk alkuval
valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

Igy a piaci érték alatt, az-az 4r értend, amelyéri az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerz6dés keretében egy eladni szdndékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetii az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci kériilmények lehet6vé teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétd] fiiggd megfelels iddtartam 41l rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés sordn figyelembe veend$ alapvetd tényezok: az ingatlan fajtdja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolédé jogok, egyéb elénydk; az ingatlant terhelé vagy
kiszolgalé jogok; a kornyezeti hatésok;

Az ingatlan forgalmi értéke az aldbbi értékmodosité tényezék fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kdzmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznilhatésdga; a megkozelithetsége; a tirsadalmi
értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

1. Piaci osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonl6
fizletkdtések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezket.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitdsaval torténik.

Scakérto cég neve
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szdmi

A moédszer 6 1épései:

e az Osszehasonlitisra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfeleld ingatianok
kivalasztdsa és elemzése;

o fajlagos értékek meghatdrozasa valamint az értékmodositd tényezék elemzése;

o afajlagos alapérték mddositdsa az értékmodositod tényezok alapjin;

e aforgalmi érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

II. Hozamszamitison alapulé értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének - a
kiadasokkal csékkentett jovébeni haszon - a jelenértéke.

A hozamszamitison alapulé értékelési mddszerrel meghatarozott érték az ingatlan jév@beni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermelé képességét vizsgaljuk, azaz a jovoben
varhatéan képzédd pénzmennyiséget (a2 bevételek és kiaddsok killonbségébdl) jelenértékre
szamszersitjilk, amely mint {izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adozis
utdn fennmarado adézott eredmény és az amortizacié Osszegébdl a sziikséges beruhdzasokat
levonva a megmarad6 részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés soran kapott érték helyességének ellendrzéséhez a hozamszamitison
alapul6 értékelési modszert hasznalom fel.

Terméfold hozamszadmitasi médszer:

Az ingatlan értékét hirom, kiilon-kiilon értékelt tényezo egyiittes Osszege hatirozza meg az
alabbiak szerint:

Fe=Fte+TetEe
Ahol:
Fe: az ingatlan afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)
Fes: a term6f6ld forgalmi értéke (Ft)
Te: a telepitmény Afa nélkiili értéke (Ft)

Ee: az ingatlanon talathato felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, foldalatti raktar) Afa nélkiili
forgalmi értéke (Ft)

A term6fold értékelését a foldnyilvantartasban szerepld aranykorona érték figyelembevételével kell
clvégezni. kivételt képez ez aldl a sz8l6- és gyimdlcsiiltetvény, valamint a halasto éltal foglalt
term6fold. A sz6lé- és gylimdblesiiltetvényekkel boritott termoéfold ériékelése az iltetvény
telepitését megel6z6 miivelési g besorolashoz tartozé aranykorona érték alapjan torténik. Ha az
iiltetvény korabban is iiltetvény volt, a kdmyék hasonlo adottsigi szintd teriileteinek jellemzd
aranykorona ériékét kell alapul venni. halasto esetében a to altal foglalt teriilet értékét a halastd
kodzvetlen kdmyezetében 16v6 termGfoldek jellemzd aranykorona értéke alapjan kell megallapitani.

A term6f6ld forgalmi értékének meghatirozésara az aldbbi képlet szolgal:

_ (Pr+B)*p
Fu= T *(1+k)

ahol

Fie: a term6fold forgalmi értéke (Ft)

Pj: a terméfold jaradék jellegii jovedelme (étkezési buza kg)

B: az ingatlan kozvetlen kdrnyezetében jellemzOnek tekintheté haszonbérleti dij (étkezési baza kg)
p: az étkezési buzanak az értékbecslést megel6zd évben kialakult hazai tdzsdei atlagara (Ft/kg)

i: t6késitési kamatlab

e
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Ertékelt ingatlan: Nagvesziergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szamu

k: a foldteriilet szamitott értékét moédosito korrekcids tényezd

A tokésitési kamatldbat a szakmai normaknak megfelel6 értéken vettlik figyelembe.
Alkalmazott korrekcids tényezok:

alak, forma, teriileti méret

fekvés

foldrajzi elhelyezkedes
megkdzelithetdség

utviszonyok

domborzat és lejtésviszonyok
vizjaras rendezettsége

milvelést gtld tereptargyak
esztétikai benyomas

szokésost meghaladé fagy-,jég-,vadkar
ontozés, ontozhetdség

keritettség

fizemszerii miivelést szolgalo épitmények
gazdasagi kdrnyezet

megélhetési, kereseti viszonyok

a fold miivelése irdnti hajlandosag
demografiai viszonyok
tipanyag-gazdalkodis
kultarillapot

kornyezeti szennyezetiség

a foldteriilet természeti védettsége
melioracio

o o & & o

e & & & & & & & & 0 & ¢ ¢ o O o O

111. Koltségalaphi értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Ojracldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartoz6 foldterilet értékével.

/ Ez a megkozelités nem piacgazdasigi érték-meghatarozas, hiszen az érték dltaldban nincs
kozvetlen osszefiiggésben a koltséggel. Féleg oft hasznilhaté, ahol hidnyoznak a piaci
bsszehasonlité adatok, mezégazdasagi jellegl épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értékelésénél. /

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2024, prilis 26-an Epinger Andrés felséfoku ingatlanvagyon-értékeld és
termofold értékbecslé tartotta. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kOmyezetét és mas
értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol és komyezetérél fényképfelvételeket készitett.
A helyszini vizsgélaton tilmenden tajékozodott az adott tipusa és jellegii ingatlanok &ltalanos piaci
helyzetérl, valamint a kdmyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatos alabbi dokumentumokat:

¢ E-hiteles tulajdoni lapok
e E-hiteles térképmasolatok

Szakérib cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kit,
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartisi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szému

3. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
0112/9 helyrajzi szam

Tulajdoni lap keltezése: | 2024, 04. 23, -
Ingatlan cime: ' Nagyesztergér Kiilterillet
Ingatlan fekvése - | Kalteriilet o -
Helyrajzi szama: | 0112/9
Tulajdoni lap I. rész:
Az ingatlan miivelési dga: szantd . - -
Telek teriilete: _ 5988 m’ -
Mindségi osztaly: 5 -
Kataszteri jévedelem (AK): | 8.86 B
Tulajdoni lap II. rész:
11/3. - - o
Tulajdoni hanyad: 11 - -
Jogallds: ‘ ‘tulajdonos

Nagyesztergdr Kézség_(')nk_on_nényzata
| 8415 Nagyesztergar, Radnoti utca 58.

Jogosult neve:

Jogosult cime:

Tulajdoni lap III rész:

Onallo szoveges bejegyzés a hrsz. kozségatesatolds soran keriilt bejegyzésre a Veszprémi

1. | Korzeti Féldhivatal Zirci Ingatlan-nyilvantarté Részlegének adatbazisabdl.

0112/14 helyrajzi szam

‘Tulajdoni lap keltezése: 1 2024.04.23. ) -
Ingatlan cime: Nagyesztergar Kiilteriilet

Ingatlan fekvése | Kiilteriilet - -
Helyrajzi szama: 0112/14

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: ‘ szantd R |
| Telek teriilete: | 3009 m? |
Minbségi osztaly: [S - -

Kataszteri jovedelem (AK): 4.45

Szakeértd cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergar 0112/9, 0112/14 helyrajzi szamu

Tulajdoni lap II. rész:

/3.

Tulajdoni hanyad: Tin L

Jogallas: - tulajdonos

_Jégosu_lt neve: - Eagjlesztergér Kozség Onkormanyzata -

Jogosult cime: 8415 Nagyesztergar, Radnoti utca 58.

Tulajdoni lap II1. rész:

Onallé szveges bejegyzés a KOVET atvezetése soran az ingatlan teriilete 3331 m2-r6l,

172, 3009 m2-re valtozott.

Onallé szoveges bejegyzés a hrsz. kozségatcsatols sordn keriilt bejegyzésre a Veszprémi |
J Kérzeti Foldhivatal Zirci Ingatlan-nyilvantarté Részlegének adatbazisabol. I

/3.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Nagycsztergar kozség a Kozép-dunantili régiéban, Veszprém megyében, a Zirci kistérségben és
jarasban, Zirctdl (telepiiléstablatol telepiiléstablaig) minddssze 900 m-re, Veszprémt6l, a
megyeszékhelytél 24 km-re, Gyértl 53 km-re, Budapesttél 116 km-re fekszik. Megkozelithet a
82-es szami foaton Zircig, onnan a 8216-o0s szama mellékuton.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedése:

KOzhga pgatdy

...... Orszég —
saoan Régio
ot Yarmegy
4
o B N T 17 7 2wt
Fabuanty
Erem Jogallas KozIEy
r — Polgarmester  Szitbek Tibome
etlen)’
N (fuggetleny
—asreem o kanyadszam 8415
- Korzethivoszam 8B
s [ -
P beo Hbpetaey
Teljes niépesség 1088 15 (2023 jan. 1)
e . / Mépeirimdg 6248 Bkm?
o Foktrain sdatol
Terulet 18 29 km?
E % forras: wikipedia.coit ~
s = pe v Ki@zONE CET UTCs

Az 1088 fés (KSH, 2023) telepiilés infrastrukturalis ellatottsaga Zirc kozelségébdl adodoan és a
kdzség 1élekszama miatt j6, a 82-es szamu fout kozelsége jo kozlekedést biztosit mind Veszprém,
mind Gy6r irdnydba. Vasit nem érinti a telepiilést, vasiti megdllo legkozelebb Zircen,
Nagyesztergar belteriileti hatératél 1,7 km-re van. Az itt €16k tobbscge tébbnyire Zircen, kisebb
részben Veszprémben és Gybrben dolgozik. A munkavéllalasi kori népesseg 763 6, a
munkanélkiiliségi rata 4,19 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2024. 03. havi allapot szerinti
adat). A telepiilés ingatlanforgalma elhelyezkedésébol, lélekszamabol adodoan megfeleld, Zircnel
alacsonyabb, de a kérnyez6 falvaknél magasabb arfekvésii kozség.

oo
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Ertékelt ingatlan.: Nagyesztergar 0112/9, 0112/14 helyrajzi szdmit

A telepiilés kozvetlen komyezetét és kdzlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:

N

Sy

Seelesferinvi
e

forrds: maps.google.com

Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités

Az értékelt ingatlanok a telepiilés kozigazgatdsi terliletének északnyugati részén, kiilteriileten,
belteriilettdl cca. 1 km-re, a telepiilés kdzpontjatol cca. 2 km-re taldlhatok. Megkozelithetdek a
Radnéti Miklés utcarol leagazo 0129/2, majd 0111/1 helyrajzi szamu féldutakon. Komyezetiikben
szant6 és legeld funkcidju teriileteket, illetve erdsavokat talalunk. Az ingatlanok telepiilésen beliili
elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

K i ermonparmin grbts  LazmialsTkgalat Qe

onpn
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Ertékelt ingatlan: Nagvesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szamii

Az ingatlanok szitkebb kémyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

romRens e KEOTUECE @ KO Rk e R

Az ingatlanok alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Z-H-F_———_‘———

I A 0112/9 helyrajzi szamid ingatlan

l szabalytalan, de kozel téglalap alaku,

északnyugat-délkelet hossztengelyti,
délkeleti utcafrontra nyitott, nyugat
felé enyhén lejtds terepfelszinii.
Délkeleten a 0111/1 helyrajzi szam
ut, északnyugaton a 0116/2 helyrajzi
szami ingatlan hatdrolja, mashol a
telekhatar  egyértelmiien nem
behatarolhaté. Az ingatlan nem all
mitvelés alatt, jelenleg legeloként
hasznosithato.

A 0112/14 helyrajzi szamii ingatlan
szintén szabalytalan, alaka,
északnyugat-délkelet hossztengelyt,
délkeleti utcafrontra nyitott, nyugat
felé enyhén lejtés terepfelszinii.
Délkeleten a 0111/1 helyrajzi szami
ut, északnyugaton a 0116/2 helyrajzi
szamu ingatlan hatarolja, mashol a
telekhatar egyértelmiien nem
behatarolhaté. Az ingatlan nem all
miivelés alatt, jelenleg legeloként
hasznosithato.
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergar 0112/9, 0112/14 helyrajzi szdmi

Egyéb jellemzok

Talaj szerkezete | morzsis |
Talaj kdtottsége | agyagos valyog |
Vizgazdailkoddsa | tdbblet vizhatdstol fligectlen |
Talaj fétipus | barna erdstalajok |
Talaj tipus | csernozjom-barna erddtalaj |
Tapanyag gazdalkodas | kiegyenlitett tapanyag gazdalkodss jellemzi

Kiilénleges agrokémiai beavatk. nem igényel

Kézmiiellitottsdg

Az értékelés targyat képezd ingatlanok kozmiivekkel nem rendelkeznek.
Beépitettség és ag dvezetre vonatkozo eldirdsok

Nagyesztergar Kdzség hatilyos szabalyozasi terve alapjén az ingatlanok Ma-2 jelii rutermeld
mezégazdasagi dvezetben talalhatok. Kivonat a szabélyozasi tervbol:

——

MA-2) o ';.,',‘1:1‘ e
& ’
% / ,

3 I

T

’ \ ZIRC! RETFOLDEK R
-
(

R:09.3.87
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 011279, 0112/14 helyrajzi szami

Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek
22.8.

{11 A mezdgazdasagi teriiletek sajiros hasznalamk szerint dhlanos mezdgazdasigi teritlerck.

{2) A mezdgazdasagi Gvezetekre az alabbi altalinos eldirasok vonatkoznak:

a) ©nalld reklimbordozok. hirdeid berendezések nem helyezherdk el.

b vizfolyasok mentén 50-50mezs sivban épiiletck. épitmények nem helyezhetdk el a gyep
nnivelésii teriilethasznilat megdrizends.

¢) az egyes Svezetekben clhelyezhetd épiiletek kizivolag o helyi épitési hagyomanyoknak
megfelel. tjba illa épitészeti kialakitissal. magastetdvel létesithetak.

d) = 100nr-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

) sliawok tardsa az onkormanyzat allattastisi rendeletében eldirt kornyezervédelmi.
kozegészségiigyi eldirdsok betarrasaval torténhet.

(3) A kialakult jellegzetes teieptilésszerkezet megtartaca, a hagyomanyes tdjhasznalat és a 1aji.
temszeti éntékek megdrzése érdekében az dlualinos mezdgazdacagi teriilet az épiikeck.
épitmények elhelyezése szemponijibol a kidverkezd dvezetekre tagolodik:

3} Ma-l: védendd tajhasznalati mezdgazdasagi Gvezet
b} Ma-2: arutermeld mezdgazdasigi dvezet
cj Ma-3: belteriileti mezdgazdasagi Svezet

(4) Az alaldnos miezégazdasagi terilet dvezeteiben kialakithaté leghisebb telek nagysdga
30000, székessége mm. 30m.

{51 Az dltalanos mezogazdasagi teriilet dvezeteinek részletes eldidsal az alabbiak:

dvezeti épiilet beépithetd min. beépithetd min. | beépités WAz, max. épitmeny
jel tipus telekpagysag telekszélesség médja bedpitési magassig (m)
(m2) () LS
Ma-1 G. T | 1 000 000 (100 ha) | 100 sZ Q.1 45
Ma-2 G.T 500 009 (50 ha) 106 SZ 0.2 4.8
Ma-3 - - | - - - .
SZ: szabadon alio

G gazdasigi épidlet

T: tanyagazchsip lakéepiletrel: lakéépiiletet is magiba foglald egyéni gazdasig terilete

(61 Az Ma-1 és Ma-2 Bvezetekben a ndvénytermesztés és az dllattenyészids. tovibba az ezekkel
kapesolatos terményfeldolgozis és tarolds épiiletel épitményei tovdbbi lakofunkeidt 15
szolgald épitlet helyezhetdk el.

(7) Az Ma-1 és Ma-2 évezetekben az épitési hely hatdrvonalai:
a} &pitési hatarvonal az elokertben: a telek széletol 10 mrre.

b) épitési hatirvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 10 mrre.
¢} épitési batdrvonal a hitsékertben: a telek szélérol 10 nwre huzédik.

(§) Az Mi-1 és Ma-2 ovezetekben 18bb telekbdl allé biroktest ahkithato ki Birtokiest
kialakitasaba kizarolag olyan telkek vonhatok be. amelyek egymissal hatarosak. Birtoktest
esetén 2z adott Svezetben eloirt legnagyobb beépithetaség a birtekiesthez tartozd 8sszes telek
teriilete utan szamitva csak az_egvik telken is kihasznélhatd (binokkézpont). ha a telek
terillere legalibb a 10 000 nr'-t eléri é¢ a bedpitds a szomuzéd telek rendelietésszery
haszndlatat nem veszélyezteti. tovabbi a tenmészeti érték megdrzését nem korldrozze. ill.
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén n bedpitettség a 1 52e-ot nem haladhatja meg.

(9 Tanyagazdasag és birtokkszpont lkéépitletének alapteriilete ¢ a tajkaraliter megdrzése
érdekébens  legfeljebb 200 m” leher. Tanyagazdasag s birtokkézpont lakoépitlzte esak akkox
helyezhetd el. ha az OTEK 33.§-dban felsorol fekételek biztosithatok. A szitkséges feliételek
bizrositasinak médjit az <pitési engedélynek tartalmaznia kell. A haszadlatba vételi engedély
kizdrdlag az clairt feltérekek teljestilését kivetden adhatd k.

(10} A binokkdzpont kialakitisara vonatkozé épitési engedélynek a vonatkozé weszabalyok
eldirasain talmenden kertészeti servet’ is tartalmaznia kell A Kertészen tervnek lecalabb
kertrendezési terver (lptéke M 1: S00 vagy M1: 206). novénykititetési tervet, tereprendezés
tervet. kitizési terver. a tervezett kerti létesitmények részletrajzait & mileirast kel
rartalmaznia. Kertészei tervet kizardlag tervezési jogosultsaggal rendelkezd wdj s
Eertépitész mérnsk készithet,

Szakértd cég neve
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Ertékelt ingatlan: Nagvesztergar 011279, 0112/14 helyrajzi szdmi

(1) A mezogazdasigi tertileteken szélerdmitvek épiése esak a hatalyos jogszabilyok alapiin
leherséges.
{12) A szélubingk kizérélag atban az ecetben helvezhetdk ¢l ha mukédésik sordn a
telepiilési komyezervédelem (pl. kérnyezeti zaj elleni védelem). tovabba a természet védelme
tpl. madarvédelem). az skologini kapesolatok zavartalan fennmaradasa biztosithato.
{13) A komyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd széleromb-park szélubizdinak helyeit a
szabalyozdsi terv tantalmazza. Az vjounan kialakitésra keriils szélermivek altal érintett
teriileter (szélturbinak és védorerilletei) a Szabdlyozasi terven fel kell rimtemi.
{14 Uy széleronm elhelyezésére kizinolg a kozigazgatasi teriler Olaszfalu-Felsopere-
Nagyvesztergar-Bakonynana belteritlete kézéri anitermeld mezdgazdasagi dvezetbe sorolt
teriiletei vonhatoh vizsgilat ald. A szélnwbindk helyeinek meghatarozasakor az emberi
egészsén és a tenmészet védelme érdekében az aldbbi véddtavolsdgok veendak figyelembe,
melven belil szélnrbindk nem alakithatok ki
a) Ssszefiiged telepiilési teriilettd! {kako-. vegyes és rekredcios céli teriiler sz&ldwdl) vald
védarivolsagot 5 zajterhelési  hatdréitéhekrd]l szold  jogszabalyban' meghatdrozott
batdrériékek teljestilése hatdrozza meg. de nem lehet kevesebb. mint 600 m.

b) kézurak. vasutak mentén S0 m.

c} vizfolyasok mentén 100 m.

d) dsszefiiged (S ha-nal nagyobb) erddveriilet szélétdl szamitott 100 m.

&) a tem@szervédelni dridkekben gazdag teriiletek (védert természeti terisletek. természeti
teriiletek. Natura 2000 teritletek) kémyezetében az illetdkes rermészervédelmi hatésig

Arurermeld mezogazdasigi vezet (Ma-3)
24.8.

(1) Arutermeld  mezdgazdasagi Gvezetbe tartoznak az Ma-1 Svezeten kiviihi kiiheriileti
mezdgazdasagi teriilerek.

{2) Kerités & szélerdum koriil tanyagazdasag Lkzponti 18sze. ill. birtokkszpont kol valamint az
erdavel hatiros mezdgazdasagi revitleteken alakithatd ki, A tanyaudvar ill birtokkézpont
koritl kerités csak fabdl vagy cserjesavval takat drotfonatbol sz erdovel hatdros
mezdgazdasagi teriileteken legfeljebb 1.8 mi magas. andrt kialakirasi. vadvédelmi célit kerités
épithetd. Témdr kerites a4z Svezetben nem létesithetd.

Kirnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdmyezetszennyezésre utald jel az értekelt ingatianok tertiletén
nem észlelhetd, engedélykateles tevékenység az ingatlanon nem folyik.
3.3 Az épiilet miiszaki jellemzéi

Az ingatlanokon felépitmény nincs,

4, ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlitozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatirozott feltételeken tilmenden a kévetkezdk
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitisa soran a forgalomképes ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozé forgalmi érték keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt dllapotra
vonatkozik.

Jogi vizsghlatot az atadott iratok tanulmanyozisan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkélesi  avulas, gazdasagi-kémyezeti koriilmények megvaltozdsa, gondatlansag,

3
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szému

funkciotél eltérd hasznélat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem véllalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezésse! tortént. A helyszini szemle sordn foldmeérést, teriiletmérest
nem végeztink, kémyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgilat, geodéziai felmeéres,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt
rejtett hibék (esctleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informéciokat, mint tudomasunk szerint helytillokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valddisagit nem vizsgdltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartés adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatsat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranydban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

A fenti érték a hatdrnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlanok
gazdasagi, hatosagi, fizikai kdmyezetében lényeges valtozas nem tértenik.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészkeént kezelhetd, abbdl
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjibél egyéb relevans kériilmények;

A kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhatd
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értekre
vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan érickét befolyasold
kériilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott érték felillvizsgélata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kiviil a meghatdrozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatdrozasa soran az ovatos becslés elvének alkalmazaséval kilonbozd
kockdzati tényezéket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatdrozésa
sordn az ingatlan csak olyan adottsigai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjdban
megvannak, varhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal vald szabilyszerii gazdalkodas
és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatirozésa piaci dsszchasonlité adatok elemzésével

A forgalmi érték piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszerrel t9rténd meghatirozasa
soran az ingatlanokat hasonlo, értékesitett ingatlanokkal, azok realizalt adasvételi draival vetettem
ossze.
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Ertékelt ingatian: Nagyesztergar 0112/9, 0112/14 helyrajzi szdamu

A 0112/9 helyrajzi szému ingatlan forgalmi értékének szimitast a kdvetkezd szamitasi tdbla

tartalmazza:

|tk Ertékelends ingattan Ingstian 1. Tngstisn 2. Ingatian 3.

Eladést v. kindlst ér o eladds eladds eladds '
Fladis/kinilat ideje: - 2024.04.10 202203 2024.03.21 |
Meygyr: Veszprém Veszprém Veszprém | Veszprém |
Telepiilés: Nngyuzt;:';:' Sl Dudar Porva Tés :
Mévelési ig: szduth szénts | szAntS — szints

Forris: 1 hirdetmenyek.gov.hu iltetékhivatali adat hirdetmenyek.gov.hu
Ingotiaa terilete /baf: 85988 66010 ' 1,6704 N 04641

Talajdont hinysd: so0 | 1| 2593350 1 [/] 1 [/
Tulsjdonrész teriilete: 1297 1,6704 04641

Minbségl osztily: | s - | -

Katsazteri jovedelem /AK/: | 858 14383 na. - 970
[Pajiados katasztert jovedelem (AK/bs) 14,58 nm 2090

Vételir: 1601 000 Ft 2500 000 Ft 556920 Ft

Fajlagos dr: 1251 121 Fha § 496 648 Ft/ha 1200 000 Ft/ha

[Kindint &r korrekeld 0% 10% %

Korrigilt Exjleges fr: 1251121 Fvha 1 646 312 Fy/hn 1200 000 F'ha
Arviltozis kerrekeld 0% 0% 0%

Fildrazl elhelyerkedis 1 % 1% -
Drvis zomyok 0% % % |
Terdlet, egybemfivelbetlség -5% -10% % [
Osztatinn ke felleg 10% % % |
Katsszter] jivedelera -5% 0% 5% [
Miwlést ghlé tereptirgy 0% % 0% |
Erték mbdosits kerrckelsk Seszesen: 10% -10% 0%

Korrigilt fajlagon érték: 1352 638 Fva 1376 233 Fvta 1481 681 Fvhs 1260 009 Fifia

Osszeh litdk sziveges jellemzé Azdsszehasonlilé adatok a kdmyezb telepilések ibol keriltek meghat

A vizsgdlt Ingatlan értéke:

Az ingatian faflagos forgalml értéke: 1352 638 Fuha - _
A PEdsszesen Kerekitve: . [ x| 13268Fha | 810000 Ft |

A szémitasok alapjan az ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadanak forgalmi értékét piaci dsszehasonlito

adatok értékelési madszerével

810 000 Ft-ban, azaz nyolcszaztizezer forintban

hataroztam meg.
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Evtékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szami

A 0112/14helyrajzi szamn ingatlan forgalmi értékének szamitdst a kovetkezd szamitasi tabla

tartalmazza:

Matatsk Fritkelendd ingatian Jgatisn 1. Ibgatian 2. Ingatian 3.

Fladési v, kivilat ir = 0 eladss eladis eladds B
Tindbs/kindlat idefe: - 2024.84.10 1 202203 2024.03.21 i
Megye: Veszprém ] _\’esmrz; Veszpré;n \_/es;rém

Telepllés: N""m;;“: si12/% Dudar 0122/25 hrsz. Porva Tés 033/29 hrsz.
Mévelési dg: szénth szinté szint szdnth

Forrfs: - hirdetmenyek.gov.hu illetékhivalali adat hlt';detlmenyekgov.ku
Ingacian terillete fha/: 23009 6,6010 16704 04641 -
Tula)don héaysd: sz | /| 20 |1 B EER 1 ]
Talsjdonrész terilete: 1,2797 1,6704 04541

Mindatgi seztily: s . . ]
Katazteri Bvedelem /AK/: 445 143,83 . I
Fajlados Katuzterd ftvedclem (AKh2) | 14,79 T am 2090 oal
Vételir: 1601 000 Ft 2 500 000 Ft ss69um
Fajlagos br: 1251 121 Ft/ha 1496 648 Fi/ha 1200 000 Fy/ha

Kindlati &r korrekeié 0% 10% %

Kocrigit fajlagos &r: 1251 121 Frka 1646 312 Fka 1200 900 Fi/ba .
| Arvidtoxss kerrekelé 0% 0% 0%

Feldrajzi elhelyezkedéa o 10% 0% 10%

Otvis zoayok 0% ] 0% 5%

Terilet, egybemsivelbetfeég 5% a0 T

Osztatian kiche Jeileg e % %

Katsazter! fiwedelem 5% B 0% . s
Mihelfst p4tlS terepthrgy [+ R o 0% 0%

Brtékmédos (t6 korrekeitk Ssszesen: 10% -10% T

Korrigilt faflagos érték: 1352 638 Ftla 1376 233 Ft/ha 1481 681 Firha 1200 000 Fi/ha

Osszeb litdk szbveges jellemzé Az 6sszehasonlité adatok s kémyezb telepillésck adataibol keriikek meghatdrozisra.

A vizsgdlt ingatlan értéke:

Az ingatian fajlagos forgalmi érteke:

1352638 Fuhs

A PEssszesen Kerekitve:

03009 ha | x |

1352638 Fuha

410 000 Rt

A szamitasok alapjan az ingatlan 1/} tulajdoni hényadanak forgalmi értekeét piaci 6sszehasonlitd
adatok értékelési modszerével

hataroztam meg.

410 000 Ft-ban, azaz négyszéztizezer forintban
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Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvéntartdsi szima: Veszprém MJV PH. V17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com

16



Ewrtékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szdmi

4.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitassal

A hozamszamitas sordn meghatéarozott érték a 2.2. pontban leirtak alapjan keriilt meghatarozasra.

A szadmitdsokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Hozamszimitdsi képlet
Megye: Veszprém
Bikezési biiza megyedtlag: B 31,7 kg/Ak
Fajlagos ldérték: 14,50 Ak/ha
Foldbérleti dii: 50 kg biiza/Ak
Etkezési biza elbzd évi dtlagira: - 80 Ftkg
Tokésttési kamatlib 4,5 - %
Adott megye, adott Hkimindséghez tartozd
potenciilis hozadéka-jaradék jellegh jovedelem 460 kg biza‘ha
(Pj) B
K drmyezetben kialakult £5idbérlketi djj (B) ,
megillpltisa: 725 kg biza/ha
A potencialis Hldhozadék és a bérketi dff dtlagaként
a ldtbkehozadék (FH) kiszAmitasa 592 kg biza/ha
(FH= (Pj+ B)/2 =);
A Bidibleénék (FTE) meghatérozisa 1052707 Fiha
(FTE= FH* FVM szerinti étkezési iizadrfi):

Szakértd cég neve
Bakony-lmmo Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.

Tel.: +36 70 6162900;

e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szamii

Hozamszamitas korrekciok 0112/9 hrsz.

Alrészlet teriilete: 0,5988 ha
Minéségi osztaly: 5

Kataszteri jovedelem: 8,08
7777777777777 72 7272277777
Korrekeiés tényezé ]:: t?r i:i;f_ Korrekcidk értéke:
alak, forma, teriileti méret -10 10
fekvés -80 250
foldrajzi elhelyezkedés -80 250 20%
megkézelithetoség -30 25
utviszonyok -30 25 -5%
domborzat és lejtésviszony ok -30 0
vizjards rendezettsége -20 50
milvelést ptld tereptargy ak -15 0
esztétikai beny omas -10 10
szokasost meghaladé fagy-,jég-,vadkar -70 5
ontozés,ontdzhetdség -20 50
keritettség 0 15
fizemszeril miivelést szolg. épitmények 0 100
gazdasagi kdmyezet -25 25 5%
megelhetési, kereseti viszony ok -20 20
a fold miivelése iranti hajland6sag -20 20 5%
demogréfiai viszonyok -15 15
tapany ag-gazdalkodas -10 10
kultirllap ot -10 10
kornyezeti szennyezettség -10 10
a foldteriilet természeti védettsége -15 0
melioracio -20 50

Osszes korrekcié: 25%
A korrekcidk dsszegének felhasznalasdval a termdfoldteriilet
korrigalt fajlagos értéke: 1315 884 Ft/ha
A hozamalapii médszerrel szamitott forgalmi érték: 790 000 Ft

Korrckeié mértékének indoklasa:

Az alkalmazott korrekeiok a 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet 2. szan mellékletében meghatarozott
elvek szerint keriiltek meghatarozasra. A korrekciok mértéke minden esetben az eldirt minimum és
maximum hatérokon beliil van.
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Ertékelt ingatlan: Nagvesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szamit

Hozamszamitas korrekciok 0112/14 hrsz

Alrészlet teriilete: 0,3009 ha
Mindségi osztaly: 5

Kataszteri jovedelem: 4,45
7 277727727727727277/777 /7777777772772
Korrekeibs tényezd ]:: :;r i::: Korrekeiék értéke:
alak, forma, teriileti méret -10 10
fekvés -80 250
foldrajzi elhelyezkedés -80 250 20%
megkézelithetGség -30 25
atviszony ok -30 25 -5%
domborzat ¢&s lejtésviszony ok -30 0
vizjéaras rendezettsége -20 50
miivelést gitlo tereptargyak -15 0
esztétikai benyomas -10 10
szokésost meghaladé fagy - jég-,vadkar -70 5
Ontodzés,ontdzhetdség -20 50
keritettség 0 15
lizemszerii milvelést szolg épftmények 0 100
gazdasagi kdmyezet -25 25 5%
megelhetési, kereseti viszony ok -20 20
a f0ld miivelése irdnti hajlandésag -20 20 5%
demografiai viszony ok -15 15
tapanyag-gazdilkodas -10 10
kultirallapot -10 10
komy ezeti szenny ezettség -10 10
a foldteriilet természeti védettsége -15 0
melioracié -20 50

Osszes korrekeié: 25%
A korrekeidk dsszegének felhasznalasdval a termdéfoldteriilet
> Korrigslt fajlagos értéke: 1315884 Fvha
A hozamalapi moédszerrel szdmitott forgalmi érték: 400 000 Ft

Korrekcié mértékének indokldsa:

Az alkalmazott korrekciok a 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet 2. szami mellékletében meghatarozott
elvek szerint keriiltek meghatarozasra. A korrekciok mértéke minden esetben az eldirt minimum és
maximum hatérokon beliil van.
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Ertékelt ingatlan: Nagvesztergdn 0112/9. 0112/14 helvrajzi szami

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi médszerrel

Az ingatlanokon felépitmény nincs, kéltség alapii modszert nem alkalmaztunk.

5. OSSZEFOGLALAS
0112/9 helvrajzi szam

Modszerek Aktu:'llis_ Sily
Piaci 6sszehasonlité adatok értékelése: 810 000 Ft| 50%
Netto potlasi koltség elvi értékelés: OFt| 0%
Hozamelvii értékelés: 790 000 Ft| 50%
Az ingatlan aktudlis forgalmi értéke: 800 000 Ft
0112/14 helyrajzi szim

Modszerek Aktualis Sily
Piaci 6sszehasonlité adatok értékelése: 410000 Ft| 50%
Nettd potlasi kdltség elvii értékelés: OFt| 0%
Hozamelvii értékelés: 400000 Ft| 50%
Az ingatlan aktuilis forgalmi értéke: 405 000 Ft

Az alkalmazott médszer indoklisa:

A helyi bérleti viszonyok a helyi ingatlanforgalmi tranzakciokhoz igazodnak, ezért az ingatlanok
forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci Ssszehasonlité adatok elemzésén alapulé moédszer
soran kapott ériékeket és a hozamszémitason alapuld értéket 50-50%-os sulyozissal vettik
figyelembe.

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotd ingatlanra
vonatkozik. Az értékeld a tulajdonos adéalanyisagat nem vizsgélta, a megallapitott érték afat nem
tartalmaz.

Piaci 4r varhaté alakulasa:

A makrogazdasagi és szektordlis folyamatokat figyelembe véve rivid-és kozéptavon redlértéken
értéktartas prognosztizalhaté.
BARONY IMM( dopatlgnszabensd K
Spékron BO25 ¢ sopa Patah ylca
Csopak, 2024. 05. 06. aghram 13189200-2-1%
Keészitetth 77 1137425 SUSIRIR2-CTek1nty

- R %( > ,.f'h.__‘lf - -
&(’4‘23-: e _/L/_ -

Epinger Andras ,1»'“‘"’"5,,@
£ EY'y
Eurépai Felsdszinti} ]ngathmszd'ﬁ/ail:'unu b
Mindsitésii Eviékelé (EUFIM 2021/585$ ]
Felsdfokii ingarlanvagyon-értékeld és l'bm:
(OKJ 54 3439 02) Gt
(névjegv=ék: Veszprém MJV PHI/1.) ~
terméfold ériékbecsld (BME 453-62/2003)
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergar 0112/9, 0112/14 helyrajzi szdmii

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP - 0112/9 helyrajzi szam

Lechner Nonproflt Kft, - Fidnivatal
Veszprém Vimmegy ¢i Kommdnyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém. Vérdsmmnty tér 9. Oldal: 1l
E-hiteles tulajdonl lap - Szemie misolat
Megrendelés szim30005 36274 2024

2024.0423
NAGYESZTERGAR Szcktor: 53
Khleerilet 0812/9 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréscletr adatok terulet %at.t.jov. alosztaly adatok
mivelés: dg/kivert megnevezés:s min.o ha m2 k.fill. ver. Kkat.jbv
ha m2 k.fill
. szantt S 5968 6.86
ARESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
beiegyz® hatirozatr, dérkezési 1dd: 50990/1993/1992.05.13A
jogcim: jogutddlas és onalldsulids
jogallas: tulajdonos
név: NAGYESZTERGAR KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: B415 NAGYESZTERGAR Radnéti utca 5&.
torzsszam: 15568223

HRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 42852/2002.06.26

¢nalié szoveges bejegyzés 2 hrsu. kdzségatcsatolds soran kertlt bejegyzésre a Veszprém
Xsrzeti Fsldhivaral Zirei Ingatlan-nyilvantarcéd Részlegének adatbizisdbol.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzés:t tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsii]l hiceles bizonyitd ereld dokumentumnak. E2 2 tulajdoni lap
kozigazgatadsi hatésagi eljiras céljsbél kertlr kiadasra. Misra nem hasznilhaté.

TILAJDONILAP VELE
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Eriékelt ingatlan; Nagvesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szému

TULAJDONI LAP - 0112/14 helyrajzi szim

Lechner Nenproflt Kft. - Féldhivatal
Veszprém Vannegyei Konényhivatal
Veszprém 8200 Veszprém Varbsimany técY. Oldak: 11
E-hiteles tulzjdoni lap - Szemie mésolat
Megrendelés szme30005:36276 2024

2024.04.23
NAGYESZTERGAR Sakior: 53
Kiifteriilet 0812/14 belyrajzi szém
LRES Z
1. Az ingatlan adatal:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov., alcszraly adatok
mivelés: &g/kivett megnevezés/ rin.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.filil
szantd 5 3009 4.45
LRESZ

3. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd batarczat, érkezési 1dd: 50990/19%3/1992.05.13A
jogeim; Jogutddlas és Snillésulas
jogallas: tulajdonas
név: NPGYESZTERGAR KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8415 NAGYESZTERGAR Fadnéti urca 58.
torzsszam: 15568223

MRES 7
2. bejegyzd hatarczat, érkezés: idé: 33170/2005.10.273

CGnallé szoveges bejegyzes a KUVET atvezetrése sordn az ingatlan terfilete 3331 m2-rdl, 3009
m2-re valtozotil.

3. bejegyzd hatarozat, érkecési 1do: 428€272008.0€.28

bnallé széveges bejeq sés a hrsz. ktzségatcsatolas soran kerult bejegyzésre a Veszprém:
Kérzeti Foldhivatal Zirci Ingatlan-nyilvantartd Részlegének adathazisabsl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle r&aplat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektron:ikus dokumentum
kinyortatva nem minésil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnax. Ez a tulajdom lap
vbeigazgatas: hatésagl eljards céljabol Xertiit kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAIDONT LAP ViR,

zakért cég neve
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szémit

Vea prém Vanmegyei homdnyhivatal
Ves prém RAN Vesaprém. Virdsnarty tée 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
Helyrajziszim NAGYESZ HERGAR kikerajet 1129
Méretariny: 1 : 2000

TERKEPMASOLAT

techner Nonproflt Kfi. - Foldhivatal

2074.04.23 10:54:31
Megrendelés sznr 7 10562024
1 érrajzs zane 40520020002024
| /
/ /
b ' o T o=
\ \
\ \
\ \
\ |
\ll

\ \“
\ o\

85

técképmdsoln méretek kevéiekre nembasmithati!

A terképmisolit a kiadas iddpontjaban megepyesk az ingatkan-nyih dntartsi térképi admtbidas tanalnisal A

S-akérté cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
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Ertékelt ingatlan: Nagvesztergdr 0112/9, 0112/14 helyrajzi szimi

FENYKEPEK L

i megkozelités, a Radnéti utcard] ledgazé 0129/2 hrsz.-d ut _| ] megkdzelités, a 0129/2 hrsz.-0 Gt

ot e 3

 megkozelités, a 0129/2 hrsz.- ot | [ megkbuelités, a 0129/2 hrsz -G it
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Ertékelt ingatlan: Nagyesztergar 0112/9, 0112/14 helyrajzi szamit

FENYKEPEK II.

kémyezet és megkozelités, a 0111/1 hrsz.-4 it I E kémyezet és megkozelités, a 0111/1 hrsz-0d¢ __]

20112/9 hrsz.-i ingatlan teriilete |

—_— e s

[ 8 0112/14 hrsz.-G ingatlan teriilete 2 0112/14 hesz.-i ingatlan terillete

25

Szakeértd ceg neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szdma: Veszprém MJIV PH. V17
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com






